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1 Anlass und Ziel der Planung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ungeheuerhof Siid”, Neufestsetzung im Bereich des
Flurstuicks 59, Planbereich 07.10/1 ist die Erfordernis, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Ansiedlung eines groR3flachigen Fahrradhandlers zu schaffen.

Die Firma Zweirad Urban ist schon seit vielen Jahren in Backnang anséssig. Immer wieder waren
Anpassungen an die geadnderten Anforderungen in der Fahrradbranche notwendig, die am derzeiti-
gen Standort im Gewerbegebiet Kuchengrund (Wanne 5/1) durchgefiihrt wurden. Weiter bauliche
Mdglichkeiten und insbesondere die VergréRerung sind an diesem Standort nicht mehr maéglich.

Aktuell ist wieder ein Umbruch in der Fahrradbranche zu verzeichnen. Es besteht nach wie vor eine
wachsende Nachfrage, insbesondere im Bereich der E-Mobilitat. Damit verbunden steigen auch die
Anforderungen an Verkaufs- und Logistikflachen. Am derzeitigen Standort sind samtliche Erweite-
rungsmoglichkeiten ausgeschopft, so dass das Unternehmen Zweirad Urban den Standort aufgeben
und an einer anderen geeigneten Stelle einen neuen Firmensitz ansiedeln mochte.

Das geplante Vorhaben fallt unter die Kategorie ,nicht-zentrenrelevanter, gro3flachiger Einzelhan-
del”. Hierfiir steht in Backnang gemal Flachennutzungsplan nur ein geeigneter Standort zur Verfii-
gung. Dieser liegt am sudlichen Rand der Backnanger Kernstadt, unmittelbar an der Weissacher
StraRe und der Gemeindeverbindungsstraf3e zum Ungeheuerhof. Dieser Standort ist im Flachennut-
zungsplan als ,Sondergebiet fiir den nicht-zentrenrelevanten, groRflachigen Einzelhandel” darge-
stellt.

Da dartiber hinaus das Einzelhandelskonzept der Stadt Backnang die Konzentration von grof3flachi-
gen Einzelhandelsbetrieben am Standort Weissacher StraBe vorsieht, ergibt sich so die Moglichkeit
das Unternehmen am Standort Backnang zu halten.

Die Flache wird derzeit noch intensiv landwirtschaftlich genutzt und liegt planungsrechtlich im
AufBenbereich. Zur Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

Bebauungsplanverfahren
Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ungeheuerhof Std “ (Planbereich 07.10/1) erfolgt gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB.

2 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:

Im Norden: Gemeindeverbindungsstrae zum Ungeheuerhof
Im Osten: Flurstiick 58
Im Siiden: Flurstiick 60

Im Westen: Weissacher StraBe (K 1917)
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3 Einordnung in die Ubergeordneten Planungen

3.1 Raumordnung

Die Stadt Backnang ist in der Landes- und Regionalplanung als Mittelzentrum in der Randzone um
den Verdichtungsraum Stuttgart ausgewiesen. Backnang liegt in der Entwicklungsachse Stuttgart-
Fellbach - Waiblingen- Backnang - Schwébisch Hall.

Der rechtskraftige Regionalplan des Verbands Region Stuttgart trifft fir das Plangebiet keine Aus-
sagen.

3.2 Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Backnang als Sonderbaufléache dargestellt. Mit der Festsetzung eines Sondergebiets fur nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel ist das Entwicklungsgebot gem. 8 8 Abs. 2 BauGB erfullt.

Im Landschaftsplan 2015 (vom 02.10.2006) der Verwaltungsgemeinschaft Backnang ist das Plange-
biet ebenfalls als Sonderbauflache ausgewiesen. Daruber hinaus trifft der Landschaftsplan fur den
Planbereich keine Aussagen.

4 Angaben zum Bestand

4.1 Lage, GroRRe und Topographie

Das Plangebiet liegt am stdlichen Rand der Backnanger Kernstadt, unmittelbar an der Weissacher
StraBe (K 1917) und an der Gemeindeverbindungsstrae zum Ungeheuerhof. Es hat eine Grol3e von
ca. 1,18 ha und fallt nach Stiden hin ab.

4.2  Derzeitige Nutzung
Das Gebiet wird derzeit noch intensiv landwirtschaftlich genutzt.

4.3  Erschlie3ung

Das Plangebiet liegt im Kreuzungsbereich von Weissacher Stral3e und GemeindeverbindungsstrafRe
zum Ungeheuerhof. Die unmittelbare ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die Gemeindever-
bindungsstralRe zum Ungeheuerhof. Eine Zufahrt von der Weissacher Strale ist nicht vorgesehen.
Der Planbereich ist durch die bestehende Bushaltestelle an der Weissacher Stral3e (ca. 80 m) an den
offentlichen Nahverkehr angeschlossen.

4.4  Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt am Ortsrand und bildet den Auftakt fir die landwirtschaftlichen Flachen zwi-
schen Backnang und Allmersbach im Tal. Es handelt sich um eine intensiv genutzte landwirtschaft-
liche Flache.

4.5 Altlasten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Altlasten und auch keine Verdachtsflachen be-
kannt.

4.6 Denkmalschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt es keine ausgewiesenen Kulturdenkmale gemén
8§ 2 DSchG.
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4.7  Auswirkungen durch Vorhaben und Naturereignisse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie in dessen ndherem Umfeld gibt es keine Storfallbe-
triebe. Aktuell gibt es auf Backnanger Gemarkung keine Storfallbetriebe, so dass hier nicht mit
negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Innerhalb des Geltungsbereiches ist auch nicht mit der
Ansiedlung von Storfallbetrieben zu rechnen.

Aufgrund der nach dem Bebauungsplan ,Ungeheuerhof Siid” zuldssigen Vorhaben besteht keine
besondere oder uberdurchschnittliche Anfélligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen. Dies gilt
sowohl fir von Vorhaben im Bebauungsplangebiet ausgeloste Katastrophen oder schwere Unfélle
als auch fur Ereignisse auRBerhalb des Bebauungsplangebiets, die sich auf Nutzungen im Gebiet so
auswirken konnten.

Daher besteht keine tber das allgemeine Lebensrisiko hinaus erhéhte Wahrscheinlichkeit von schwe-
ren Unféllen oder Katastrophen. Es ist insoweit auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die
in § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe a bis d und i BauGB aufgefiihrten Umweltbelange zu rechnen.
Demnach sind keine Anhaltspunkte fiir potenzielle Gefahrdungen oder Risiken erkennbar.

5 Planinhalt

5.1 Stadtebauliches Konzept

Der stadtebauliche Entwurf des Buros SHA Scheffler Helbich Architekten, Dortmund, sieht die Er-
richtung eines Baukorpers mit einer Grundflache von rund 2.200 m2 in einem ersten Bauabschnitt
vor. Diese beinhaltet 1.250 m2 Verkaufsflache. Hiervon wiederum diirfen gemaR den Vorgaben des
Verbands Region Stuttgart max. 3 %, max. 350 m2, fur den Verkauf von zentrenrelevanten Sorti-
menten (z. B. Bekleidung und Schuhe) genutzt werden. Das geplante Gebdude prasentiert sich zur
Weissacher Straf3e und zur Gemeindeverbindungsstrafe zum Ungeheuerhof mit einer gro3flachigen
Glasfront. Es ist in zwei Hohen gegliedert, wobei der Verkaufsraum eine Hohe von ca. 11 m und das
Lager eine Hohe von ca. 12,5 m hat.

Des Weiteren bietet der Entwurf optionale Erweiterungsflachen im Rahmen eines zweiten Bauab-
schnitts fir 540 m2 Verkaufsflache und 580 m2 Lagerflache. Die logistische ErschlieBung erfolgt
uber die GemeindeverbindungsstralRe zum Ungeheuerhof an der 6stlichen Seite des Gebdudes. Im
nordlichen Bereich des Plangebiets ist fur Kunden eine begriinte Parkierungsanlage mit ca. 71 Stell-
platzen geplant.

Insgesamt gelingt es dem vorliegenden architektonischen Konzept eine représentative Stadtein-
gangssituation im Backnanger Siiden zu schaffen und zu einer stadtebaulichen Aufwertung der Um-
gebung beizutragen.

5.2  Art der baulichen Nutzung

Stadtebaulich geordnete Einzelhandelsentwicklung

Die Stadt Backnang hat am 04.02.2009 erstmals ein Einzelhandelskonzept (Stadtentwicklungsplan
- Einzelhandel in Backnang) zur stadtebaulich geordneten Entwicklung des Einzelhandels beschlos-
sen. Grundséatzliches Ziel dieses Einzelhandelskonzeptes ist es, die Stellung der Stadt als zentraler
Einzelhandelsstandort der Region zu festigen und weiter zu entwickeln. Die Erhaltung eines markt-
gerechten Gleichgewichtes zwischen auen- und innerstadtischem Einzelhandelsangebot ist dabei
von besonderer Bedeutung.

Neben einer Einschrankung von Entwicklungen im Bereich des grof3flachigen Einzelhandels ist es
zur Stabilisierung des Einzelhandels in der Innenstadt erforderlich, in allen Misch-, Gewerbe- und
Industriegebieten eine Ansiedlung von innenstadtbedeutsamen Branchen auszuschlieRen. Wirde
dies nicht geschehen, so kdnnte durch tberdurchschnittlichen Wettbewerbsdruck aus dezentralen
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Lagen der Einzelhandel in der Innenstadt so geschwacht werden, dass Strukturverdnderungen hier
zu beflrchten waren.

Zur Unterstiitzung und Durchfiihrung des stadtebaulichen Zieles ,Einzelhandel in Backnang” wurden
fur das gesamte Stadtgebiet geeignete und ungeeignete Einzelhandelsstandorte definiert und ein
Katalog der innenstadtbedeutsamen Warensortimente erstellt. Diese Vorgaben gehen in die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen als Verbot der Ansiedlung in Gewerbegebieten ein.

Fur die Beurteilung der Zulassigkeit Fahrradfachmarkts an diesem Standort, wurde eine Auswir-
kungsanalyse durch die GMA, Ludwigsburg erstellt (07.01.2019).

Hierbei wurden die Auswirkungen des Plangebiets unter Berucksichtigung der Verlagerung und Neu-
planung einschlie3lich der Erweiterungsmdglichkeit untersucht und bewertet.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Verlagerung des bestehenden Betriebes in
Verbindung mit der Erweiterung, keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind. Das Plangebiet
ist als Ergdnzungsstandort fiir groR3flachigen Einzelhandel im Regionalplan gekennzeichnet.
Sowohl die raumordnerische Kernregelung, das Integrationsgebot, das Kongruenzgebot und das
Beeintrachtigungsverbot werden durch die geplante Verlagerung und Erweiterung nicht verletzt.

Sondergebiet fur nicht-zentrenrelevanten grof3flachigen Einzelhandel

Das geplante Vorhaben hat im Endausbau eine Verkaufsflache von ca. 1.790 m2. Es handelt sich
somit um einen nicht zentrenrelevanten, grol3flachigen Einzelhandelsbetrieb, der nur in einem Son-
dergebiet zulassig ist. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird daher als ,Sondergebiet (SO)
Fahrradfachmarkt” gemald § 11 BauNVO festgesetzt (A 1.1).

Entsprechend den Vorgaben des Regionalplans und den Zielen des Einzelhandelskonzeptes werden
die zulassigen Sortimente sowie die zuldssigen Randsortimente (max. 3% der Verkaufsflache) defi-
niert.

Nebenanlagen
Durch die Festsetzung soll eindeutig definiert werden, welche Art von Nebenanlagen auch auf3erhalb
der Baugrenzen zulassig sind (A 1.2).

5.3  Mal} der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 bleibt hinter der Obergrenze
des 8 17 BauNVO fur Sondergebiete zurtick. Die Obergrenze von 0,8 wurde bewusst nicht ausge-
schopft, da das geplante Bauvorhaben inkl. der geplanten Erweiterung und aller versiegelten Fl&-
chen deutlich unter der Obergrenze liegt. Aus diesem Grund wird auch auf die Uberschreitungsmog-
lichkeit gem. § 19 Abs. 4 BauNVO verzichtet.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) und einer Vollgeschosszahl wird verzichtet, da
es sich bei dem geplanten Gebaude um eine ein- bis zweigeschossige Halle handelt, deren Hohen-
entwicklung Uber die Festsetzung der maximalen Geb&udehdhe geregelt werden muss. Sollte sich
dennoch bei Ausnutzung der zuldssigen Gebaudehohe eine Uberschreitung der nach § 17 Abs. 1
BauNVO fir Sondergebiete max. zulassigen Geschossflachenzahl von 2,4 (Obergrenze) ergeben, kann
im Einzelfall einer Abweichung zugestimmt werden (A 2.2).

Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen

Durch die Festlegung der ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) in Metern tber Normalnull und die in der
Planzeichnung festgesetzte Traufhohe in Metern bezogen auf die EFH, wird die Hohenlage und Ku-
batur der geplanten Gebaude festgelegt um die stadtebaulich gewiinschte Hohenentwicklung zur
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freien Landschaft hin sichergestellt.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Gebaudehthe (A 2.3) von 5,0 m, 11,0 m und 12,5 m bezogen
auf die in der Planzeichnung festgesetzte Erdgeschossful3bodenhtéhe (EFH) berlicksichtigt, dass in
Gewerbegebieten Gebaude bendétigt werden, deren Hohenentwicklung nicht Gber die Vollgeschoss-
zahl geregelt werden kann. Um technische Dachaufbauten wie Antennen, Satellitenanlagen, Auf-
ziige oder Ahnliches zu ermdglichen, kénnen fir diese Anlagen die Gebaudeh6he ausnahmsweise
uberschritten werden.

5.4 Bauweise - Uberbaubare Grundstiicksflache

Die besondere Bauweise ermoglicht Baukdrper mit mehr als 50 m L&nge. Diese Festsetzung soll die
Bebauung mit fir den Einzelhandel typischen Baukorpern in offener Bauweise ermdglichen.

Die Festsetzung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen dient dazu, den Zusammenhang der
Grinanlagen nicht durch bauliche Anlagen zu durchschneiden.

5.5 Flache fur Stellplatze

Da das Bauvorhaben schon sehr konkret ist, wurde die Planung entsprechend abgestimmt. Um die
Versiegelung so gering wie moglich zu halten, wurde genau festgelegt in welchem Bereich die Stell-
platze liegen sollen. Entsprechen dieser Vorstellung sind die Stellplatze nur innerhalb der Baugren-
zen und den festgesetzten Flachen zulassig (A 4).

5.6  Von Bebauung freizuhaltende Flache

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Kreisstral3e K 1917 an und befindet sich sowohl innerhalb
der Ortsdurchfahrt als auch auf freier Strecke. Es gilt somit ein uneingeschréanktes Anbauverbot
entlang der K 1917 von 15 m gemessen zum Fahrbahnrand (A 5). Innerhalb der von Bebauung
freizuhaltenden Flache sind keine baulichen Anlagen und auch keine Zufahrt zul&ssig.

5.7  Verkehrsflachen

Ein- und Ausfahrtsbereiche

Zur Klarstellung, dass es entlang der K 1917 keine Zufahrten geben darf, wird in der Planzeichnung
ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt (A 6.1). Aus Sicherheitsgriinden wird dieses Ein-
fahrtsverbot auf die GemeindeverbindungsstraRe zum Ungeheuerhof verlangert, um genligend Ab-
stand zum Kreisverkehr zu haben.

Zur Gewahrleistung der Anfahrtssicht wird in der Planzeichnung die Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

5.8 Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Entsprechend § 55 Abs.2 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, ver-
rieselt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet
werden. Aufgrund der Topografie ist eine Einleitung in ein Gewésser nicht moglich. Die Versickerung
ist ebenfalls aufgrund der Beschaffenheit der Béden nicht méglich. Um das anfallende Nieder-
schlagswasser gedrosselt abzuleiten, ist die Errichtung eines privaten Regeriickhaltebeckens not-
wendig. Durch die Festsetzung (A 7) wird das Rickhaltevolumen und der Drosselabfluss eindeutig
definiert.

5.9  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Die festgesetzte MalBnahmenflache (A 8) dient dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft. Die Flache wird als Fettwiese mittlerer Standorte angelegt. Zudem
wird an der 6stlichen Grundstiicksgrenze eine Feldhecke gepflanzt.
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Trotz der im Plangebiet getroffenen Minderungsmaf3nahmen und Festsetzungen zur Begriinung ver-
bleibt ein Defizit der Okopunkte. Dieses Defizit wird ausgeglichen, indem die MaBnahme ,Neckar-
Tauber-Gauplatten”, Extensivierung artenarmer nahrstoffreicher Wirtschaftswiesen im Gewdasserum-
feld des Alten Holenbachs, Brigachtal/ VS-Marbach, bei der Flachenagentur Baden-Wirttemberg
erworben wird.

5.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Festsetzung eines Leitungsrechts (A 9) dient dazu, die Lage des Regenwasserkanals mit den
dazugehorigen Schutzstreifen festzulegen. Gleichzeitig wird klargestellt, zu wessen Gunsten das
Leitungsrecht eingetragen ist. Bei dem Leitungsrecht handelt es sich um einen 6ffentlichen Regen-
wasserkanal.

5.11 Anpflanzen, Bindung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
Pflanzgebote

Zur Einbindung des Standorts in die Landschaft und fur die Schaffung einer geeigneten Ortsrand-
eingrinung wurde die Gruppe fir okologische Gutachten mit der Erstellung des Umweltberichts
beauftragt, der Bestandteil des Bebauungsplans wird. Dieser enthalt neben der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung auch das Freiraumkonzept. Durch geeignete Festsetzungen wird die Eingriinung
des Standorts und ein gut gestalteter Ubergang zur freien Landschaft sichergestellt (A 10).

5.12 Artenschutz

Im Vorfeld des Bebauungsplans wurde bereits 2016 eine artenschutzrechtliche Konflikteinschat-
zung erstellt mit dem Ergebnis, dass keine strenggeschiitzten Arten im Plangebiet vorkommen.

Um dennoch keine Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG auszuldsen, ist der Rodungszeitraum
beschréankt (A 11). Zur Vermeidung von Vogelschlag sind geeignete Mal3nahmen an den Glasfl&-
chen vorzusehen (siehe Umweltbericht der Gruppe fiir 6kologische Gutachten vom 18.12.2018/
07.02.2019/31.05.2019). Zudem sind umwelt- und insektenfreundliche Beleuchtungsmittel zu ver-
wenden, um die negativen Wirkungen der Lichtimmissionen zu mindern.

5.13 Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Forderung nach begriinten Dachflachen dient dem Ausgleich fur den Eingriff (B 1.1). Zudem
kann durch eine Dachbegriinung das Kleinklima verbessert und das Regenwasser in gewissem Um-
fang gespeichert bzw. gedrosselt abgeleitet werden.

Die vorgeschriebene Behandlung von Blechdachern ist wasserrechtlich begriindet und dient dem
Schutz des Wasserkreislaufs vor Schadstoffeintragen (B 1.2).

Gestaltung von Freiflachen und Einfriedigungen

Die Forderung nach wasserdurchlassiger Ausfiihnrung von Flachenbefestigungen dient der Minimie-
rung der Bodenversiegelung (B 2.1). Die Begrenzung von Gelédndeverdnderungen soll Beeintrachti-
gungen des Ortsbilds verhindern (B 2.2).

Durch die Vorschriften (B 2.3 und 2.4) zur Hohe und Gestaltung von Einfriedigungen sollen die
Sicherheitsbedirfnisse anerkannt, aber gestalterisch unbefriedigende Losungen verhindert werden.

Werbeanlagen
Die Werbeanlagensatzung der Stadt Backnang bezieht sich nur auf die Innenstadtbereiche und nicht
auf das hier festgesetzte Sondergebiet. Daher werden im Bebauungsplan Regelungen fir das An-
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bringen von Werbeanlagen festgesetzt (B 3). Dadurch soll gewéhrleistet werden, dass sich die Wer-
beanlagen dem Geb&udevolumen unterordnen und Verunstaltungen verhindert werden.

6 Umwelt und Naturschutz

Gemald 8 2 Abs. 4 BauGB ist flir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Diese
Aussagen werden in einem Umweltbericht dargestellt, der Bestandteil der Begriindung wird. Das
Ergebnis der Umweltprifung fliel3t in Form von Festsetzungen in den Bebauungsplan ein, um
dadurch erwartete negative Umweltauswirkungen méglichst zu vermeiden bzw. auszugleichen.

Die Umweltpriifung ergab, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ungeheuerhof Siid”,
insbesondere durch die Versiegelung mit negativen Umweltauswirkungen gerechnet werden muss.
Neben dem Umweltbelang Flache und Boden sind ebenfalls die Belange Wasser und Biotope betrof-
fen.

Durch die getroffenen Festsetzungen konnen die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen im
Plangebiet gemindert, aber nicht komplett ausgeglichen werden. Das verbleibende Defizit von
24.406 Okopunkten wird ausgeglichen, indem eine externe Manahme von der Flachenagentur Ba-
den-Wirttemberg erworben wird.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung aller MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich die Eingriffe in Natur und Landschaft und die damit verbundenen
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen ausgeglichen sind.

Auf die Darstellung des Umweltberichtes der Gruppe flr okologische Gutachten (G6G), Stuttgart
vom 18.12.2018/07.02.2019/31.05.2019 wird verwiesen.

7 Immissionsschutz

Bei dem Standort handelt es sich bisher um landwirtschaftliche Flachen im Auf3enbereich, die am
Ortseingang und somit am Rande des Gewerbegebiets liegen. Die Larmbelastungen am Standort
entsprechen einem typischen Gewerbegebiet. Da hier ein Sondergebiet fiir einen Einzelhandelsbe-
trieb ohne Wohnnutzung ausgewiesen wird und dadurch keine erhéhten Anspriiche an einen Larm-
schutz vorliegen, ist die Erstellung eines Larmgutachtens nicht erforderlich. LarmschutzmaRhahmen
sind nicht notwendig.

8 Einzelhandelsgutachten

Zur Beurteilung der Zul&ssigkeit eines Fahrradfachmarkts, wurde eine Auswirkungsanalyse durch die
GMA, Ludwigsburg erstellt (07.01.2019).

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Verlagerung des bestehenden Betriebes in
Verbindung mit der Erweiterung, keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind. Das Plangebiet
ist als Ergédnzungsstandort flr grol3flachigen Einzelhandel im Regionalplan gekennzeichnet.
Sowohl die raumordnerische Kernregelung, das Integrationsgebot, das Kongruenzgebot und das
Beeintrachtigungsverbot werden durch die geplante Verlagerung und Erweiterung nicht verletzt.
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9 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist Uber die vorhandene Infrastruktur gesichert. Zusatzli-
cher bauliche Aufwendungen sind nicht erforderlich.

10 Dezentrale Regenwasserbeseitigung

Entsprechend 8 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, ver-
rieselt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Gefertigt: Backnang, 08.01.2019/07.06.2019

Stadtplanungsamt

gez. Grof3mann



