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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLANENTWURF ,, BUTTENENFELD"”
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Neufestsetzung im Bereich zwischen ,den Bahngleisen, Karl-Euerle-Sportanlage, Max-Eyth-
Realschule, der Wohnbebauung an der Hohenheimer Stralle 27 - 47 und 44 - 59, Blechbergele 10,
den Flurstiicken Nr. 1695, 329 und 329/1"

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird der bisherige Bebauungsplan 08.06/1 aufgeho-
ben.

Die Bebauungsplane ,Westlich der Landwirtschaftsschule”, Planbereich 08.05/4, Biittenenfeld I“,
Planbereich 08.06, die Bebauungspldne ,Hohenheimer StralRe”, Planbereiche 08.05, 08.05/1 und
08.05/3 sowie der Baugebietsplan von 1954 werden nur im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans aufgehoben.

Planbereich 08.06/2
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1 Anlass und Ziel der Planung

Campus Waldorfschule

Die Freie Waldorfschule Backnang hat der Stadtverwaltung mitgeteilt, dass das vorhandene Raum-
angebot erweitert werden muss, um insbesondere die Bedarfe in den Bereichen Naturwissenschaf-
ten und Sport moglichst kurzfristig zu decken. Zudem sollen Unterrichtsrdaume fiir die Oberstufe
geschaffen werden.

Mit der Waldorfschule wurde vereinbart, dass ein stadtebauliches Gesamtkonzept erarbeitet wird,
dass die kiinftige Entwicklung des Schulcampus aufzeigt. Dieses beinhaltet neben den Unterrichts-
raumen und der Sporthalle auch ein Saalgebdude sowie eine Einrichtung fiir die Ganztagesbetreu-
ung auf dem Campus. Erganzt wird der Campus durch den Waldorfkindergarten, der seit 2014 in
Betrieb ist. Dieses Gesamtkonzept ist Grundlage fiir die notwendige Anderung des Bebauungs-
plans.

In der nicht-6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Technik und Umwelt am 23.02.2017 haben
Vertreter der Waldorfschule das stdadtebauliche Gesamtkonzept erldutert. Es wurde deutlich ge-
macht, dass unter Beriicksichtigung der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen der Schule nur eine
abschnittsweise Umsetzung erfolgen kann.

Die Verwaltung wurde beauftragt auf der vorgestellten Grundlage einen Bebauungsplanentwurf zu
erarbeiten.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die frei werdenden Grundstiicke einer sinnvollen Nachnutzung zu-
zufiihren und der Freien Waldorfschule eine geeignete Erweiterungsmdglichkeit zu bieten. Abge-
rundet werden soll das Gebiet durch eine erganzende Wohnbebauung.

Wohnbebauung

Weiterer Bestandteil des Bebauungsplanentwurfs ist die Arrondierung der vorhandenen Wohnbe-
bauung mit einem Wohngebiet mit ca. 10 Bauplatzen. Aufgrund der stadtebaulich attraktiven La-
ge und der vorhandenen Umgebungsbebauung, sollen ausschlielich Einzelhduser mit maximal 2
Wohnungen pro Gebdude und grofReren Grundstiicken zugelassen werden.

Im Zuge der geplanten Wohnbebauung ist der Bau einer ErschlieBungsstralle notwendig. Diese er-
halt eine fulllaufige Anbindung an die P+R-Anlage im Biittenenfeld.

Ehemaliges Aussiedlerwohnheim und Landwirtschaftsamt/-schule

In Folge der geplanten baulichen Entwicklung der Waldorfschule miissen im ersten Schritt die Ge-
baude des ehemaligen Aussiedlerwohnheims und der Landwirtschaftsschule abgebrochen werden.
Die Nutzung des Areals fiir die Anschlussunterbringung von Fliichtlingen beschrankt sich dann auf
das Gebaude des Landwirtschaftsamts. Hierzu hat die Stadtverwaltung in der Sitzung des Gemein-
derats am 27.04.2017 umfassend berichtet (Sitzungsvorlage GR/044/17).

2 Planungsumgriff und wesentliche Inhalte des Bebauungsplans

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Biittenenfeld” (Planbereich 08.06/1) setzt ein Sondergebiet fiir
die baulichen Anlagen der Waldorfschule fest. Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Westlich der
Landwirtschaftsschule” (Planbereich 08.05/4) setzt fiir den westlichen Planbereich Bauverbotszo-
nen fest. Im Baugebietsplan von 1954 gibt es fiir die Waldorfschule keine Festsetzungen, der
westliche Planbereich ist als reines Wohngebiet ausgewiesen. Die Bebauungspldane ,Hohenheimer
StraRe” tangieren nur siidlich im Bereich der Hohenheimer StraRe den Planbereich. Im Osten
grenzt der Bebauungsplan ,Biittenenfeld I mit dem Parkplatz, den Sportanlagen und dem Schul-



Bebauungsplan ,Biittenenfeld”, 08.06/3 3
Begriindung, Stand 26.10.2018

zentrum an. Fiir die Parkplatzneuordnung und den Bau der Rampe wurde bereits in diesen Bebau-
ungsplan eingegriffen. Um die Anlagen planungsrechtlich abzusichern, wird dieser Bereich in den
neuen Bebauungsplan ibernommen.

Bebauungsplanverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Biittenenfeld” (Planbereich 08.06/3) erfolgt gemald § 2 Abs.
1 BauGB.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung gelten im Plangebiet der Bebauungsplan ,Biittenenfeld”, Plan-
bereich 08.06/1, ,Westlich der Landwirtschaftsschule”, Planbereich 08.05/4, ,Biittenenfeld I“
Planbereich 08.06, der Baugebietsplan von 1954 sowie die Bebauungspldne ,Hohenheimer Stra-
Re”, Planbereiche 08.05, 08.05/1 und 08.05/3. Durch die Bebauungsplandnderung wird der
rechtskraftige Bebauungsplan ,Biittenenfeld”, Planbereich 08.06/1 komplett aufgehoben. Die an-
deren Bebauungsplane werden nur im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans aufgehoben.

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 33.445 m2 und wird be-
grenzt:

Im Norden: Bahngleise und Karl-Euerle-Sportanlage

Im Osten: Max-Eyth-Realschule

Im Siiden: Wohnbebauung an der Hohenheimer Stralle 27 - 47
Im Westen: Wohnbebauung an der Hohenheimer StraRe 44 - 59
4 Einordnung in die iibergeordneten Planungen

4.1 Raumordnung

Die Stadt Backnang ist in der Landes- und Regionalplanung als Mittelzentrum in der Randzone um
den Verdichtungsraum Stuttgart ausgewiesen. Backnang liegt in der Entwicklungsachse Stuttgart-
Fellbach - Waiblingen- Backnang - Schwabisch Hall.

Im rechtskraftigen Regionalplan des Verbands Region Stuttgart ist das Plangebiet als Siedlungs-
flache fiir Wohnen ausgewiesen.

4.2  Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Backnang als Sonderbauflache und als Wohnbauflache ausgewiesen. Mit der Festsetzung ei-
nes Sondergebiets Schule und eines allgemeinen Wohngebiets ist das Entwicklungsgebot gemal}
8§ 8 Abs. 2 BauGB erfiillt.

Im Landschaftsplan 2015 vom 02.10.2006 der Verwaltungsgemeinschaft Backnang ist das Plange-
biet ebenfalls als Wohnbauflache ausgewiesen. Dariiber hinaus trifft der Landschaftsplan fiir den
Planbereich keine Aussagen.
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5 Angaben zum Bestand

5.1 Lage und Topographie

Das Plangebiet befindet sich im Siidwesten der Stadt Backnang zwischen der Hohenheimer Stralle,
dem P&R-Parkplatz und dem Bahnhof. Es grenzt zudem unmittelbar an die Karl-Euerle-Sportanlage
an.

Das Geldnde steigt vom Parkplatz nach Siiden zur Hohenheimer StraRe hin an. Das Geldnde wurde
einst als Tennisplatz genutzt. Hierfiir wurden die Flachen am Parkplatz, auf denen sich heute die
Kinderbetreuung (Schwalbennest) befindet, eingeebnet. Dadurch sind zum Parkplatz, zur Hohen-
heimer Stralle und zur Asylbewerberunterkunft starke Boschungen entstanden.

5.2 Derzeitige Nutzung

Der westliche Bereich des Plangebiets mit dem Gebaude der ehemaligen Landwirtschaftsschule
wird derzeit noch als Asylbewerberunterkunft genutzt. Zwischen der Unterkunft und den angren-
zenden Wohngebduden befindet sich eine brachliegende Griinflache. Der 6stliche Planbereich wird
durch die Waldorfschule genutzt. Direkt angrenzend an die Hohenheimer StralRe befindet sich die
Flache des neuen Waldorfkindergartens.

5.3  ErschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber die Hohenheimer StralRe bzw. {iber die Stralle Biit-
tenenfeld.

Der Planbereich ist direkt {iber den FuRsteg (ca. 250 m) an den Bahnhof und den Busbahnhof an-
gebunden. Zusatzlich besteht eine Anbindung an den Bus iiber die Bushaltestelle an der Mauba-
cher StraRe (Max-Born-Gymnasium ca. 450-500 m entfernt).

5.4 Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist dem Naturraum ,Neckarbecken” bzw. der Untereinheit ,Innere Backnanger
Bucht” zugeordnet.

Das Plangebiet ist teils bebaut und teilweise Griinflache mit iiberwiegend Baumen und Wiese. An
die vorhandenen Geb3udestrukturen schlieflen sich Rasen- bzw. Wiesenflachen, Gebiisch- und Ge-
holzbestande und Einzelbaume an. Des Weiteren befindet sich im Plangebiet ein Parkplatz.
Schutzgebiete sind durch die Planung nicht direkt betroffen. Die Feldgehdlze entlang des Bahn-
damms sind nach & 33 Naturschutzgesetz (NatSchG) geschiitzt, befinden sich jedoch aulierhalb
des Plangebiets.

5.5 Altlasten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Altlastenflachen bekannt.

5.6 Denkmalschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine ausgewiesenen Kulturdenkmale gemald
§ 2 DSchG.

5.7  Auswirkungen durch Vorhaben und Naturereignisse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie in dessen ndherem Umfeld gibt es keine Storfallbe-
triebe, so dass hier nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist.

Aufgrund der nach dem Bebauungsplan ,Biittenenfeld” zuldssigen Vorhaben besteht keine beson-
dere oder iiberdurchschnittliche Anfalligkeit fiir schwere Unfille oder Katastrophen.

Im Norden grenzt das Gebiet an die Boschung der Eisenbahnlinie an. Da diese Strecke auch fiir
Gitertransporte einschlieflich Gefahrgiitern genutzt wird, besteht eine geringe Anfdlligkeit ge-
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geniiber Unfallen und Katastrophen. In derartigen Notfdllen ist eine Evakuierung des Schulgelan-
des und der Wohngebiete (auch der bestehenden) iiber die im Siiden des Plangebiets liegende
Hohenheimer Stralle mdglich.

Daher besteht keine iiber das allgemeine Lebensrisiko hinaus erhohte Wahrscheinlichkeit von
schweren Unféllen oder Katastrophen. Es ist insoweit auch nicht mit erheblichen Auswirkungen
auf die in § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe a-d und i BauGB aufgefiihrten Umweltbelange zu rechnen.
Es sind demnach keine Anhaltspunkte fiir potenzielle Gefahrdungen oder Risiken erkennbar.

6 Planinhalt

6.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht im Westen des Plangebiets eine Wohnbebauung mit Flachdach-
kuben vor. Daran anschliefend entsteht die Erweiterung des Waldorfschulzentrums. Die bestehen-
den Gebdude werden durch weitere Schulrdume und eine Sporthalle erganzt. Der Kindergarten
wurde bereits umgesetzt und rundet das Schulzentrum Waldorf ab. Die ErschlieBung der Waldorf-
schule und des Kindergartens erfolgt {iber die StraRRe Biittenenfeld.

Zur Umsetzung der Planung ist eine Bebauungsplananderung erforderlich.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)” gemadld
& 4 BauNVO festgesetzt. Verkehrserzeugende, storende Nutzungen wie Laden, Gaststdtten oder
Gemeinschaftseinrichtungen sind ebenso wie die ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe oder Tankstellen unzuldssig, da sie den Zielen der Planung (Ansiedlung von hochwer-
tigem Wohnen) widersprechen wiirden (A 1.1). Trotz dieser Ausschliisse handelt es sich bei dem
Gebiet nicht um ein reines Wohngebiet im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNV0), da es im
Gebiet kein erhohtes Ruhebediirfnis gibt und dem Gebietscharakter der umliegenden Wohngebiete
entsprechen soll.

Sondergebiet SO1 (Waldorfschule)

Fiir den bestehenden Schulstandort und die geplanten Erweiterungen ist die Ausweisung eines
Sondergebiets nach § 11 BauNVO notwendig. Das Sondergebiet (SO 1) ,Schulstandort Waldorf-
schule” dient der Unterbringung einer Schule mit allen erforderlichen Gebauden und Einrichtun-
gen, die schulischen Zwecken oder der Betreuung von Kindern dienen, einschlieRlich aller erfor-
derlichen Nebeneinrichtungen und Anlagen sowie der erforderlichen Stellpldtze (A 1.2).

Sondergebiet S02 (Kindergarten)

Fiir den mittlerweile bestehenden Waldorfkindergarten ist die Ausweisung eines Sondergebiets
nach & 11 BauNVO notwendig. Das Sondergebiet (SO 2) ,Waldorfkindergarten” dient der Errich-
tung eines Kindergartens mit allen erforderlichen Gebduden und Einrichtungen, die der Betreuung
von Kleinkindern dienen, einschliellich aller erforderlichen Nebeneinrichtungen und Anlagen so-
wie der erforderlichen Stellplatze (A 1.2).
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Nebenanlagen
Durch die Festsetzung soll eindeutig definiert werden, welche Art von Nebenanlagen auch aulRer-
halb der Baugrenzen zuldssig sind (A 1.3).

6.3 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)

Die in der Planzeichnung fiir WA-Gebiete festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 entspricht
den Obergrenzen des § 17 BauNVO fiir Wohngebiete. Um eine dem Standort angemessene bauliche
Dichte zu ermdglichen, wird von der Uberschreitungsméglichkeit des § 19 Abs.4 BauNVO beziiglich
der versiegelten Flachen Gebrauch gemacht (A 2.1). Die sich daraus ergebende GRZ von 0,6 soll
jedoch in keinem Fall iiberschritten werden, um eine Ubernutzung der Grundstiicke zu verhindern.

Fiir die Sondergebiete wird die Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht ebenfalls
den Obergrenzen des § 17 BauNVO fiir Sondergebiete. Um zu gewadhrleisten, dass auch aullerhalb
der Schulgebéude attraktive Freirdume zur Verfiigung stehen und um eine Ubernutzung der Grund-
stiicke zu verhindern, ist in den Sondergebieten eine Uberschreitung der GRZ unzulassig.

Durch die Festsetzung von ErdgeschossfuRbodenhdhe und Gebaudehdhe ist die Kubatur ausrei-
chend definiert, so dass auf die Festsetzung der GFZ verzichtet werden kann. Dennoch gelten die
Obergrenzen des § 17 BauNVO. Sollte es unter Ausnutzung der Festsetzungen des Bebauungsplans
Zu einer Uberschreitung der GFZ kommen, kann im Einzelfall aus stddtebaulichen Griinden einer
Uberschreitung zugestimmt werden.

MindestgroRe von Baugrundstiicken

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept und in Anlehnung an die umgebende Bestandsbebau-
ung sollen groRere Baugrundstiicke fiir freistehende ,Einfamilienhauser” entstehen. Da es in der
Baunutzungsverordnung den Begriff des ,Einfamilienhauses” nicht gibt, konnten durch die grol3en
Baugrenzen und die noch fehlenden Grundstiicksgrenzen sehr viele kleine Gebaude entstehen.
Durch die Festsetzung von MindestgroRen kann das Ziel der malRvollen Nachverdichtung sicherge-
stellt werden (A 2.2).

In Verbindung mit der Beschrankung der zuldassigen Wohneinheiten kann so durch die Festlegung
mittelbar die Anzahl der zuldssigen Bauwerke begrenzt werden.

Beschrankung der Wohneinheiten

Auch die Beschrankung der Wohneinheiten folgt dem stddtebaulichen Ziel der maRvollen Nachver-
dichtung.

Mit der Beschrankung von Wohneinheiten pro Gebdude, wird das Ziel verfolgt ein Wohngebiet fiir
»Einfamilienhduser” zu ermdglichen. Da es den Begriff des Einfamilienhauses in der Baunutzungs-
verordnung nicht gibt, ware ohne diese Festsetzung auch Geschosswohnungsbau zulassig.

Zudem soll mit der Festsetzung (A 2.3) erreicht werden, dass die Kapazitat der ErschlieRungsanla-
gen nicht iberfordert und tibermdRig Verkehr in die Stichstralle gezogen wird. Mittelbar wird
durch die Begrenzung der Wohneinheiten in Verbindung mit der MindestgroRe von Baugrundstii-
cken auch die zulidssige Anzahl an erforderlichen Stellplitzen beschrankt. Dadurch soll eine Uber-
forderung der ErschlieBungsanlage verhindert werden.

Zahl der Vollgeschosse

Entsprechend der umliegenden Bebauung, werden fiir das allgemeine Wohngebiet II Vollgeschosse
festgesetzt (A 2.4).

In den Sondergebieten wird auf die Festsetzung einer Vollgeschosszahl verzichtet, da aufgrund
der unterschiedlichen Gebdude und Nutzungen eine sinnvolle Festsetzung nicht moglich ist. Durch
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die Festlegung der ErdgeschossfuBbodenhdhe in Verbindung mit der maximalen Gebdaudehdhe ist
die Kubatur fiir die Sondergebiete ausreichend definiert.

Hohe baulicher Anlagen

Die schwierige Topographie des Geldndes sowie die sehr unterschiedlichen Gebdudehdhen der
Schulbauten fiihren dazu, dass auf die Hohenentwicklung ein besonderes Augenmerk gelegt wer-
den muss. Zum einen, um eine ausreichende Belichtung und Besonnung der Gebdude zu gewahr-
leisten, aber auch um die stadtebauliche Einbindung der neuen Gebaude in ihrer Mal3stablichkeit
angemessen zu wahlen. Daher ist die Hohenentwicklung der kiinftigen Bebauung detailliert fest-
zulegen. In der Planzeichnung wird deshalb die maximale Gebdudehdhe bezogen auf die Erdge-
schossfuBbodenhdhe (EFH) festgesetzt (A 2.5). Die EFH wurde so gewadhlt, dass alle Erdgeschosse
im Freispiegel entwdssert werden konnen. Bei Abweichungen von der EFH wird darauf hingewie-
sen, dass Untergeschosse, die unterhalb der Entwasserungsebene liegen, nicht im Freispiegel ent-
wassert werden konnen und daher eine Hebeanlage einzuplanen ist.

Die maximale Gebaudehdhe wird definiert als oberster Abschluss des Gebdudes (Oberkante Attika,
Oberkante Briistung, bzw. Oberkante First). Von der maximalen Gebdudehohe kann nur fiir die Er-
richtung von Solaranlagen und ausnahmsweise fiir technische Aufbauten (z.B. Aufziige) abgewi-
chen werden.

Bei geneigten Dachern muss die Traufe auf mindestens 2/3 der Dachldnge eingehalten werden.
Dadurch soll sichergestellt werden, das sich die Gebdude von den Proportionen in die Umgebung
harmonisch einfiigen.

6.4 Bauweise - Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung einer offenen Bauweise fiir das allgemeine Wohngebiet und einer abweichenden
offenen Bauweise fiir die Sondergebiete tragt den Besonderheiten eines Schulstandortes Rech-
nung und beriicksichtigt die ortlichen Gegebenheiten (A 3.1).

Uberschreitung der Baugrenze

Fine Uberschreitung der Baugrenzen ist gemaR § 23 BauNVO in geringfiigigem MaRe zuldssig;
durch die Festsetzung soll nach Art und Nutzung eindeutig definiert werden, unter welchen Vo-
raussetzungen von der Uberschreitungsmoglichkeiten Gebrauch gemacht werden kann (A 3.2).

6.5 Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Stellplatze auch aulRerhalb der Baugrenzen zulas-
sig. Zum jetzigen Zeitpunkt stehen die Grundstiicksgrenzen noch nicht fest, so dass eine sinnvolle
Festlegung der Standorte fiir Garagen und Stellplatze noch nicht getroffen werden kann.

In den Sondergebieten sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine zusatzlichen Stellplatze erfor-
derlich, so dass nur die bestehenden Stellpldtze festgesetzt werden (A 4).

6.6 Verkehrsflachen

Die Aufteilung der StralRenflachen ist nachrichtlich. Zur Erschliefung des Wohngebietes wird eine
StichstralRe mit Wendeanlage erstellt (A 5).

Durch die vorhandene Topografie des Gelandes ist es erforderlich, dass der StraRenkdrper in das
Geldande eingegraben wird. Somit entstehen entlang der StraRenrander auf den angrenzen Grund-
stiicken Boschungen. Die Boschungen sind auf den privaten Grundstiicken zu dulden. Anstelle der
Boschungen konnen auch Trockenmauern mit max. 1,0 m Hohe errichtet werden. Diese diirfen je-
doch nicht die Verkehrssicherheit beeintrachtigen und nicht in den StralRenbaukorper eingreifen.
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6.7 Riickhaltung von Niederschlagswasser

Entsprechend § 55 Abs.2 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, ver-
rieselt oder {iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingelei-
tet werden. Aufgrund der Topografie ist eine Einleitung in ein Gewasser nicht mdglich. Die Versi-
ckerung ist ebenfalls aufgrund der Beschaffenheit der Boden nicht mdglich. Um das anfallende
Niederschlagswasser gedrosselt abzuleiten, ist die Errichtung von Retentionszisternen notwendig.
Durch die Festsetzung (A 6) wird das Riickhaltevolumen und der Drosselabfluss eindeutig defi-
niert.

6.8 Offentliche und private Griinfliche

Bei der festgesetzten Offentlichen Griinflache (A 7) handelt es sich um die vorhandene Parkplatz-
begriinung (Verkehrsgriin) und die Boschung der Karl-Euerle-Sportanlage. Diese sollen in ihrem
Bestand gesichert werden. Abgangige Baume und Straucher sind wertgleich zu ersetzen.

6.9 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Die festgesetzte MaRnahmenfldache (A 8) dient dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft. Auf der Flache wird im Anschluss an die Baugrundstiicke ein Krau-
terrasen und daran anschlieRend eine extensive Wiese angelegt (siehe Griinordnungsplan des Bii-
ros Planung + Umwelt, 23.10.2018). Durch die zusatzliche Pflanzung von Laubbdumen sind die
Eingriffe ausgeglichen.

6.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Leitungsrechte

Die Festsetzung eines Leitungsrechts (A 9) dient dazu, die Lage des Mischwasserkanals mit den
dazugehorigen Schutzstreifen festzulegen. Gleichzeitig wird klargestellt, zu wessen Gunsten das
Leitungsrecht eingetragen ist. Bei dem Leitungsrecht handelt es sich um einen privaten Misch-
wasserkanal zugunsten der Waldorfschule.

6.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Schallgutachten des Biiros Planung + Umwelt vom 15.10.2018 wurde die bestehende und die
prognostizierte Larmbelastung ermittelt. Ergebnis dieses Gutachtens ist, dass es aufgrund von un-
terschiedlichen Larmquellen zu Uberschreitungen der Richtwerte fiir allgemeine Wohngebiete
kommt. Fiir Wohngebaude muss daher ein entsprechender Schallschutz vorgesehen werden (A 10).
Im Wesentlichen gibt es drei Larmquelle, die auf das Plangebiet einwirken: Schiene und P+R-
Parkplatz, Verkehrslarm und Sportanlagenlarm.

Aufgrund der Nahe des Wohngebietes zum P+R-Parkplatz und der Eisenbahnlinie miissen fiir die
nordlichen beiden Baugrundstiicke Larmschutzmallnahmen festgesetzt werden, um die Richtwerte
einzuhalten.

Da die Uberschreitungen im Nachtzeitraum liegen, in denen die Sondergebiete nicht genutzt wer-
den, sind fiir die Sondergebiete keine Festsetzungen und Auflagen erforderlich.

Der Verkehrslarm fiihrt nur im Nachtzeitraum zu Uberschreitungen. Mit Ausbau der B 14 ist davon
auszugehen, dass es keine Uberschreitung der Richtwerte mehr gibt. Dennoch sollten zum Schla-
fen nutzbare Raume, die {iber einem nachtlichen Beurteilungspegel von 45 dB(A) liegen, mit ge-
eigneten Mallnahmen geschiitzt werden.

Da die Uberschreitungen im Nachtzeitraum liegen, in denen die Sondergebiete nicht genutzt wer-
den, sind fiir die Sondergebiete keine Festsetzungen und Auflagen erforderlich.
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Die Larmiiberschreitungen aus der Nutzung der Sportanlagen werden in erster Linie durch die Be-
schallungsanlage des Karl-Euerle-Stadions hervorgerufen. Da die Storungen am Wochenende auf-
treten, in denen die Sondergebiete nicht genutzt werden, sind nur die Wohngebiete betroffen.
Wie im Gutachten dargestellt, kdnnen sich durch bauliche Anderungen im Gebiet oder durch Mo-
dernisierung der Beschallungsanlage die Emissionsorte verdndern, so dass im besten Fall der
Larmschutz in Bezug auf die Sportanlagen entfallen kann. Der Nachweis iiber die Einhaltung der
Larmrichtwerte ist im Baugenehmigungsverfahren vorzulegen.

6.12 Artenschutz

Im Vorfeld des Bebauungsplans wurde bereits 2016 eine artenschutzrechtliche Vorpriifung (saP
Stufe 1) durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass die Artengruppen Vogel, Fledermduse, Reptilien
(Zauneidechse) und Kleiner Feuerfalter detaillierter zu untersuchen sind.

Im Sommerhalbjahr 2017 wurden die faunistischen Bestandserfassungen der Artengruppen Vogel,
Fledermause, Reptilien (Zauneidechse) und Kleiner Feuerfalter durchgefiihrt.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass im Plangebiet strenggeschiitzte Arten vorhanden sind (siehe
saP des Biiros Planung + Umwelt vom Februar 2017). Um Verbotstatbestdnde ausschlieBen zu
konnen, ist der Rodungszeitraum zu beschranken. Fiir die Vogelarten Grauschnadpper und
Haussperling sind zusatzlich CEF-MalRnahmen erforderlich (A 11).

6.13 Anpflanzen, Bindung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

In den bisherigen rechtskraftigen Bebauungspldanen gab es nahezu keine Begriinungsfestsetzun-
gen. In der Neufestsetzung werden Regelungen zur Begriinung eingefiihrt. Soweit sinnvoll und
moglich werden bestehende Baume und Straucher erhalten und mittels Pflanzbindung gesichert.
Zudem werden Pflanzgebote eingefiihrt, die nicht nur dem Ausgleich fiir den Eingriff dienen, son-
dern auch der stadtklimatischen Aufwertung des Gebiets dienen. Unter diesem Gesichtspunkt ist
auch die Festsetzung einer Dachbegriinung sinnvoll, da sie das Kleinklima verbessert und das Re-
genwasser speichert bzw. gedrosselt ableitet (A 12). Die unterschiedliche Machtigkeit des Griin-
dachs ist durch die Bauart bedingt. Im Sondergebiet werden Baukdrper mit groRen Spannweiten
(z. B. Sporthalle) errichtet, so dass sich jede Erhhung des Griindachs sofort auf die Dimensionie-
rung des Tragwerks auswirkt.

6.14 Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Entsprechend dem stddtebaulichen Konzept werden in der Planzeichnung begriinte Flachdacher
und geneigte Ddcher festgesetzt (B 1.1). Die Forderung nach begriinten Dachflichen dient dem
Ausgleich fiir den Eingriff. Zudem kann durch eine Dachbegriinung das Kleinklima verbessert und
das Regenwasser in gewissem Umfang gespeichert bzw. gedrosselt abgeleitet werden. Die Dachbe-
griinung ist auch auf Garagen und Carports herzustellen.

Die Vorschrift zum Ausschluss von Dachaufbauten bei Flachdachern dient zur Gewahrleistung der
Dachbegriinung und zur Einhaltung der maximalen Gebdudehohe. Eine Abweichung ist nur fiir So-
laranlagen sowie ausnahmsweise fiir technische Anlage (z. B. Aufziige) moglich (B 1.2). Die Rege-
lungen der Dachaufbauten bei Satteldachern dient der Klarstellung, unter welchen Voraussetzun-
gen Dachaufbauten und Einschnitte moglich sind.

Die vorgeschriebene Behandlung von Blechddchern ist wasserrechtlich begriindet und dient dem
Schutz des Wasserkreislaufs vor Schadstoffeintragen (B 1.3).

Gestaltung von Freiflachen und Einfriedigungen
Die Forderung nach wasserdurchldssiger Ausfiihrung von Flachenbefestigungen dient der Minimie-
rung der Bodenversiegelung (B 2.1). Die Begrenzung von Geldndeveranderungen soll Beeintrdch-
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tigungen des Ortsbilds oder von Nachbargarten durch Aufschiittungen, z. B. fiir Terrassen o. a.
verhindern (B 2.2).

Die Bebauungsvorschrift beziiglich der Einfriedigungen soll dem Bediirfnis der Anwohner, ihre pri-
vaten Freiflachen vor fremden Einblicken zu schiitzen, Rechnung tragen. Gestalterisch unbefriedi-
gende Losungen sollen dadurch verhindert werden (B 2.3).

Werbeanlagen
Durch den Ausschluss von Werbeanlagen soll eine Verunstaltung der Fassaden durch Werbung ver-
mieden werden (B 3)

7 Umwelt und Naturschutz

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiih-
ren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden.
Diese Aussagen werden in einem Umweltbericht dargestellt, der Bestandteil der Begriindung wird.
Das Ergebnis der Umweltpriifung flieRt in Form von Festsetzungen in den Bebauungsplan ein, um
dadurch erwartete negative Umweltauswirkungen maoglichst zu vermeiden bzw. auszugleichen.

Die Umweltpriifung ergab, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Biittenenfeld” teilwei-
se mit erheblichen Umweltauswirkungen gerechnet werden muss. Erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen ergeben sich durch den Verlust von Wiesenflachen und Geholzbestanden, die wich-
tige Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere fiir Pflanzen, Tiere, Wasser, Klima und den Boden
erfiillen.

Durch die getroffenen Festsetzungen kdnnen die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
im Plangebiet ausgeglichen werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung aller MalRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich die Eingriffe in Natur und Landschaft und die damit verbundenen
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen ausgeglichen sind.

Durch die Umsetzung der festgesetzten Mallnahmen ergibt sich fiir die Schutzgiiter Pflan-
zen/Biotope und Boden ein Kompensationsiiberschuss.

Auf die Darstellung des Umweltberichtes des Biiros Planung + Umwelt, Stuttgart vom 23.10.2018
wird verwiesen.

8 Immissionsschutz

Fiir das Plangebiet wurde vom Biiro Planung + Umwelt, Stuttgart (15.10.2018) eine schallschutz-
technische Untersuchung erstellt. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass es im Plangebiet zu deutli-
chen Uberschreitungen der Richtwerte kommt.

Damit die Richtwerte eingehalten werden kdnnen, sind in den textlichen Festsetzungen Schall-
schutzmalRnahmen definiert. Das Gutachten ist die Grundlage fiir die getroffenen Festsetzungen.
Auf die Darstellung des Gutachtens wird verwiesen.
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9 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets erfolgt iiber die vorhandene Infrastruktur, die saniert
wird. Fiir das geplante Wohngebiet wird eine Erschliefungsanlage gebaut und der Kanal in der
Hohenheimer Stralke erneuert.

10  Dezentrale Regenwasserbeseitigung

Entsprechend § 55 Abs.2 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, ver-
rieselt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingelei-
tet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Das Gebiet ist heute bereits an den offentli-
chen Mischwasserkanal angeschlossen. Eine Mdglichkeit zur Einleitung in ein Gewasser ist auf
Grund der Topographie und der Entfernung nicht darstellbar. Versickerung fiir die neu entstehende
Bebauung ist auf Grund der vorhandenen Bdden ebenfalls nicht moglich.

11 Kosten

Die Kosten fiir den Ausbau der ErschlieRungsstrale werden nach Fertigstellung auf die Bauplatz-
preise umgelegt. Die Kosten fiir die Sanierung der bestehenden Kandle kdnnen nicht umgelegt
werden.

Gefertigt: Backnang, 26.10.2018
Stadtplanungsamt

gez. Grollmann



